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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/30325 45247/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Legalizagdo de operagdo urbanistica - Rua do Pombal n.
° 12, freguesia de Priscos

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 55440/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#

Assunto do Processo: Legalizacdo de operacao urbanistica - (Processo antigo 1754/90)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, o pedido de
legalizagdo relne condigdes de aprovagdo, pelo que se propde o deferimento final dos termos
acima indicados pelo que se propde: o deferimento do pedido apresentado.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar.

Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizagdo de Utilizacdo de acordo com o modelo de
requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a

lei em vigor.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/30068 de 4 de Setembro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de legalizagdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos
e A 04/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Prople-se a aprovacdo do Projeto de alteragdo e ampliacao

(legalizagao)."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMUP [DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO]
DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
GLAE [GABINETE DE LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS]

PROCESSO: 55440/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-16838 DE 15/07/2026
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DO POMBAL, N.°12, PRISCOS
ASSUNTO: LEGALIZAGCAO DE OPERACAO URBANISTICA

1.  PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL
1.1. através do pedido registado com o n©.

1.2.

2025-E-RE-16838, realiza a juncdao de elementos em resposta ao Despacho
n.%2026-2768 de 17/02/2026 comunicado pelo registo eletrénico n.° 2026-S-
RE-10604, referente ao pedido de legalizacao de obra de edificacdao e
emissdo de licencga referente a ampliacdo de habitagdo, construcao de
anexo, bem como alteracao de moradia unifamiliar para multifamiliar,
que pretende levar a efeito no prédio sito na Rua do Pombal n.° 12, freguesia
de Priscos, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatdria do Registo
Predial de Braga sob 0 n.©952/20091020, inscrito na matriz de natureza urbana
sob o artigo n.% 954,

Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.2 do Decreto-Lei n.© 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagao atual, a presente operacao urbanistica esta
sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagdo por se
enquadrar na alinea c) obras de construcdo, de alteracao ou de ampliacdo em

area ndo abrangida por operacao de loteamento ou por plano de pormenor.

ANTECEDENTES:

Relativamente ao local da pretensdao identificaram-se os seguintes
antecedentes processuais nos servicos deste municipio:

e Proc. n.0 GU/1990/1754/0
e Processo n.% 26253/2025 - Requalificagdao e alargamento da Rua do
Pombal
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3.1. O presente pedido encontra-se corretamente instruido de acordo com as
normas instrutdrias aplicaveis nos termos do Capitulo I e III do Anexo I da
Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro e Artigo 18° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

3.2. Apresentou projeto de especialidades.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADESEXTERNAS
4.1. A operagdo urbanistica ndo carece de consulta a nenhuma entidade interna ou
externa.

” ~

5, ANALISE DA PRETENSAO - PDM EM VIGOR: =
5.1. Enquadramento:

5.2. A operacdo urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada,

na Planta de Classificagao e Qualificacdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM),
como BD - Espacos urbanos de baixa densidade - segundo o artigo 66°
Regulamento do PDM - Aviso n.% 8551_2026_2, 22 Série do Diario da Republica de

15 de abril.

5.3. N&o se verificam condicionantes sobre o local da pretensao.

Extrato Planta de Classificagdo de Solo RPDM e imagem aérea retirada do Google Maps

5.4. Analise Urbanistica:
5.4.1. O requerente procedeu a uma ampliacdo da area de implantagao da habitagao,
nomeadamente no alinhamento frontal da parcela; tendo ainda, construido um

anexo no logradouro. Tera ainda procedido a execucdo de obras de escassa
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relevancia urbanistica (nomeadamente alteracao de caixilharias, substituicdo

do revestimento das fachadas).

5.4.2. A pretensdo prevé a constituicdo de 3 unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, nomeadamente uma designada “A” no piso de rés-do-chdo da
construgdo existente, outra designada “B” no volume ampliado e a designada

“C” no 1° andar da construgao existente.

5.4.3. Quanto a moradia principal, verifica-se a alteragdo do vao do algado principal,

mediante a substituicdo do portdo por uma porta de acesso pedonal.

5.4.4. Mantém a altura da fachada da construcdo, e nas areas ampliadas e anexo no
logradouro, prevé a execugdo de um Unico piso acima da cota de soleira, o que

salvaguarda o disposto na alinea a) do ponto 1 do artigo 67° do RPDM.

5.4.5. Relativamente ao afastamento da edificagdo ampliada ao eixo da via publica,
e tendo em consideragdo o alargamento viario previsto no ambito do processo
n.% 26253/2025, promovido pela Junta de Freguesia, verifica-se que apenas
num escasso ponto da implantacao o afastamento ao referido eixo assume valor
inferior a 6,00 m. Atendendo ao enquadramento urbanistico da intervengdo e a
futura redefinicdo do perfil viario, considera-se tecnicamente admissivel a

solucao proposta.

5.4.6. Relativamente ao afastamento da vedacdo ao eixo da via, e considerando os
factos anteriormente expostos, bem como a significativa diferenga altimétrica
existente entre a parcela e o arruamento publico, considera-se admissivel a
manutencdo da sua continuidade e alinhamento, em conformidade com a

implantagdo predominante e o enquadramento urbanistico da envolvente.

5.4.7. Quanto a dotacdao de estacionamento publico, a operagdo urbanistica em
apreco determina a necessidade de assegurar 2 lugares de estacionamento,
correspondentes as novas unidades suscetiveis de utilizagdo independente a
constituir. Contudo, a proposta apresentada contempla apenas 1 lugar de

estacionamento.

Sem prejuizo da admissibilidade de isengdo da totalidade da dotagdo exigivel,
ao abrigo do ponto 2 do artigo 80.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal

(RPDM), mantém-se a obrigacdo de pagamento da correspondente
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compensacdo pecuniaria pelos lugares de estacionamento ndo concretizados, nos

termos do n.° 4 do mesmo artigo.

5.4.8. No que diz respeito ao estacionamento privado, admite-se a sua dispensa ao
abrigo da alinea b) do ponto 1 do artigo 80° do RPDM.

5.4.9. Verifica-se o cumprimento do artigo B-1/53° do CRM, quanto ao anexo

implantado no logradouro.

5.4.10. E assegurado o cumprimento do disposto no artigo 1360.° do Cédigo
Civil, mediante a instalacdo de um tapa-vistas no terrago, garantindo-se o
afastamento minimo de 1,50 m relativamente ao limite da parcela, de forma a
salvaguardar as condigOes legalmente previstas para as vistas sobre o prédio
confinante.

6 ANALISE REGULAMENTAR:

6.1. A declaracdo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8
do art.© 20.9 do RIJUE, no que diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia
bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo
a sua apreciagdo prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n©.163/2006 de
8 de agosto, estd acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar
a conformidade da execugao da operagao urbanistica com o Decreto e demais normas
legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciagdo
prévia, nos termos do artigo 32, n°. 2, da redacdo em vigor do referido diploma
6.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.2 do Decreto-Lei n.©
101-D/2020, de 7 de dezembro, a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho
energético relativos as componentes da envolvente opaca e da envolvente
envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do
Projeto de Arquitetura.

6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo
9.0 da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho,
com a especial relevancia na compatibilizacdo dos projetos da engenharia das
especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na
utilizacdo de processos construtivos, quer na integracdo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril,
na sua redacdo atual, diploma que disciplina o servico de recetaculos postais e

estabelece as normas a observar na sua instalagdo, utilizacdo e conservagao.
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7. PROPOSTA DE DECISAO:

7.1. O pedido de legalizagdo relne condigdes de aprovacao, pelo que se propde o
deferimento final dos termos acima indicados pelo que se propde: o deferimento do
projeto de arquitetura apresentado.

7.2. O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades
necessarios a obra a legalizar.

7.3. Devera efetuar o Pedido de Concesséo de Autorizacdo de Utilizagdo de acordo
com o modelo de requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos
necessarios, de acordo com a lei em vigor,

7.4. Nos termos dos artigos 121.°© e 122.© do Cddigo do Procedimento
Administrativo, comunique-se o teor da presente informacao técnica ao requerente.
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